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Ovrsno pravo - Privremena mjera zabrane
otudenja ili opterecenja nekretnina

Privremena mjera zabrane otudenja ili opterecenja nekretnina ne
sprjeCava protivnika osiguranja da svoje nekretnine ipak otudi
dobrovoljnom raspolozbom. Ucinak takve zabrane je u tome da
predlagatelj osiguranja kasnije moze predloziti ovrhu na toj nekretnini
bez obzira na to Sto je u meduvremenu tre¢a osoba na njoj stekla i

uknijizila svoje pravo.

Pravno pitanj e

Sprje€ava li privremena mjera zabrane otudenja ili opterec¢enja nekretnina protivnika osiguranja da te

nekretnine otudi dobrovoljnom raspolozbom i kakav je pravni u¢inak takve zabrane?

Stajaliste suda

Prema odluci Zupanijskog suda u Varazdinu, poslovni broj Gz 1870/2019-2, zabrana protivniku
osiguranja da otudi ili optereti svoje nekretnine ne predstavlja zapreku istome da dobrovoljnom

raspolozbom otudi te nekretnine.

Prema odredbi ¢l. 345. st. 5. Ovrsnog zakona ucinak zabrane protivniku osiguranja da otudi ili optereti
svoje nekretnine je u tome $to predlagatelj osiguranja moze predloziti ovrhu radi naplate svoje trazbine
kad ona postane ovrsna na nekretnini uknjizenoj u zemljiSnoj knjizi na koju se zabrana odnosi, bez obzira
na to sto je poslije te zabrane treca osoba na temelju dobrovoljne raspolozbe protivnika osiguranja

stekla i uknjizila u zemljiSnu knjigu neko svoje pravo.

Dakle, zabrana protivniku osiguranja da otudi ili optereti svoje nekretnine ne sprjeCava protivnika
osiguranja da dobrovoljnom raspolozbom, poput ugovora o dosmrtnom uzdrzavanju, otudi svoje
nekretnine, pa je predlagateljica mogla stedi pravo vlasnistva predmetnih nekretnina i unato€ zabiljezbi
privremene mjere osiguranja zabranom otudenja i opterecenja, tako da ni to nije bilo prepreka usvajanju

predlagateljicinog prijedloga.



| Sto ovo znadéi u praksi

Privremena mjera zabrane otudenja i opterecenja ne blokira same prijenose nekretnina, vec Sstiti
predlagatelja osiguranja time $to mu omogucuje kasniju ovrhu na nekretnini neovisno o pravima koja je u

meduvremenu stekla tre¢a osoba. Stjecatelji nekretnina trebaju imati na umu da zabiljezba takve mjere

v
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